ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 28. Виды территориальных зон:

Жилые зоны:

Ж.1.
ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Ж.2.
ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Ж.3.
ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МНОГОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ В 4-6 ЭТАЖЕЙ

Общественно-деловые зоны:

ОД.
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА

Производственные зоны:

П.1.
КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА
П.2.
ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ III - V КЛАССОВ ОПАСНОСТИ

Рекреационные зоны:

Р.1.
ЗОНА ПРИРОДНОГО ЛАНДШАФТА
Р.2.
ЗОНА ОБЪЕКТОВ СПОРТИВНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Зоны сельскохозяйственного использования:

СХ.
ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Зоны особо охраняемых территорий:

ИК.
ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНАЯ ЗОНА

Статья 29. Списки видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства по зонам

Жилые зоны:

Ж.1. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Зона застройки индивидуальными жилыми домами выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях застройки при небольшой плотности использования территории и преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного строительства и жилых домов блокированной застройки.

Основные виды разрешенного использования:

1. объекты индивидуального жилищного строительства, не выше 3-х этажей;

2. жилые дома блокированной застройки, не выше 3-х этажей;

3. ведение личного подсобного хозяйства.

Условно разрешенные виды использования:
1. многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей;

2. детские дошкольные учреждения;

3. общеобразовательные и специализированные школы;

4. административно-управленческие здания;

5. амбулаторно-поликлинические учреждения;
6. аптеки;

7. продовольственные магазины;

8. непродовольственные магазины;

9. предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

10. предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. садоводство, огородничество на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства, жилого дома блокированной застройки;

2. теплицы, парники на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства, жилого дома блокированной застройки;

3. встроенные или отдельностоящие гаражи, открытые стоянки без технического обслуживания  на 1-2 легковые машины на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства, жилого дома блокированной застройки;

4. игровые площадки;

5. колодцы для забора воды индивидуального пользования на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки;

6. индивидуальные бани, сауны на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства;

7. ограждения земельных участков под объектами индивидуального жилищного строительства;

8. места парковки легковых автомобилей на земельном участке основного объекта;

9. элементы благоустройства.

Предельные размеры земельных участков в зоне Ж.1

1. Для объектов индивидуального жилищного строительства:

- минимальный размер земельного участка - 0,03 га;

- максимальный размер земельного участка – 0,30 га.

2. Для ведения личного подсобного хозяйства:

- минимальный размер земельного участка - 0,05 га

- минимальный размер земельного участка под огородничество – 0.01 га

- максимальный размер земельного участка (приусадебный земельный участок) – 0,30 га;

- максимальный размер земельного участка (полевой земельный участок) – 2,00 га.
3. Для объектов иного назначения - в соответствии с документацией по планировке территории.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Ж.1

1. Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами жилищного строительства и хозяйственными постройками - 60%,

- максимальный процент застройки земельного участка образовательными учреждениями - 25%,

- максимальный процент застройки земельного участка гаражами - 90%;

- максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства данной зоны составляет 80%;
- объединить вспомогательные виды разрешенного использования зоны Ж.1 и Ж.2.
2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее: 3 м - до стены жилого дома; 1 м - до хозяйственных построек; 4 м - до построек для содержания скота и птицы.

3. Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м, допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.
4. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.
5. Минимальное расстояние до красных линий от построек на земельном участке: 

· до красных линий улиц от объекта индивидуального жилищного строительства и жилого дома блокированной застройки - 1 м до красных линий  проездов за исключением гаражей;
· до красных линий улиц от хозяйственных построек - 5м;

· до красных линий проездов от хозяйственных построек - 5м.

· объединить основные  виды разрешённого использования зоны Ж.1 и Ж.2.

6. Суммарная площадь озелененных территорий общего пользования (парков, лесопарков, садов, скверов, бульваров и др.) должна быть не менее 10 м2/чел.

7. Земельные участки под объектами индивидуального жилищного строительства должны быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота ограждения должна быть не более 2,0 метров до наиболее высокой части ограждения.

8. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 3 этажей.

9. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1 - 2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать от уровня земли до верха плоской кровли не более 3,2 метров, до конька скатной кровли не более 4,5 метров. Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 60 м2.

10. Максимальная высота объекта капитального строительства, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенного на одном с ним земельном участке. Максимальная площадь отдельно стоящего объекта капитального строительства (за исключением гаражей), отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 75% от общей площади объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном земельном участке.
Ж.2. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

Зона застройки малоэтажными жилыми домами выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях застройки при невысокой плотности использования территории и преимущественном размещении многоквартирных домов не выше 3 этажей и многоквартирных жилых домов блокированной застройки. 

Основные виды разрешенного использования:

1. многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей;

2. многоквартирные жилые дома блокированной застройки не выше 3-х этажей;

3. детские дошкольные учреждения;

4. скверы.

Условно разрешенные виды использования:

1. многоквартирные жилые дома выше 3-х этажей;

2. объекты индивидуального жилищного строительства не выше 3-х этажей;

3. открытые спортивно-физкультурные сооружения;

4. общественные бани;

5. отделения банков, осуществляющих прием коммунальных платежей у населения;

6. административно-управленческие здания;

7. амбулаторно-поликлинические учреждения;
8. аптеки;

9. продовольственные магазины;

10. непродовольственные магазины;

11. рынки;

12. предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

13. предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты);
14. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
15. культовые сооружения.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. садоводство, огородничество на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства, жилого дома блокированной застройки;

2. теплицы, парники на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства, жилого дома блокированной застройки;
3. встроенные или отдельностоящие гаражи, открытые стоянки без технического обслуживания на 1-2 легковые машины на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства, жилого дома блокированной застройки, многоквартирного дома;

4. детские игровые площадки на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства, жилого дома блокированной застройки, многоквартирного дома;

5. колодцы для забора воды индивидуального пользования на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки;

6. ограждения земельных участков;

7. отделение связи на первом или цокольном этажах при наличии отдельного входа или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

8. отделение банков, осуществляющих прием коммунальных платежей на первом или цокольном этажах при наличии отдельного входа или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

9. аптека на первом или цокольном этажах при наличии отдельного входа или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

10. предприятия бытового обслуживания на первом или цокольном этажах при наличии отдельного входа или в пристройке к многоквартирному жилому дому (пошивочные ателье, мастерские по ремонту бытовых машин и приборов нормируемой площадью до 100 м2, мастерские по ремонту обуви нормируемой площадью до 100 м2, парикмахерские, мастерские по ремонту часов нормируемой площадью до 100 м2);

11. продовольственные магазины на первом или цокольном этажах при наличии отдельного входа или в пристройке к многоквартирному дому (кроме магазинов суммарной торговой площадью более 1000 м2 и специализированных рыбных и овощных магазинов);

12. непродовольственные магазины на первом или цокольном этажах при наличии отдельного входа или в пристройке к многоквартирному дому (кроме специализированных магазинов, строительных, москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может привести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки, магазинов с наличием в них взрывопожароопасных веществ и материалов);

13. предприятия общественного питания на первом или цокольном этажах при наличии отдельного входа или в пристройке к многоквартирному жилому дому (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты с числом мест не более 30);

14. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы на первом или цокольном этажах при наличии отдельного входа или в пристройке к многоквартирному жилому дому;

15. места парковки легковых автомобилей на земельном участке основного объекта.
Предельные размеры земельных участков в зоне Ж.2

1. Предельные размеры земельных участков в зоне Ж.2. принимаются в расчете на 1000 чел.:

· для застройки без земельных участков - 10 га; 
· для застройки с земельными участками - 20 га.

2. Для объектов иного назначения - в соответствии с документацией по планировке территории.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Ж.2

1. Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами жилищного строительства и хозяйственными постройками - 60%;

-максимальный процент застройки земельного участка складскими объектами – 80%;

-   максимальный процент застройки земельного участка объектами транспорта- 80 % ;

- максимальный процент застройки земельного участка образовательными учреждениями - 25%;
- максимальный процент застройки земельного участка гаражными комплексами - 90%;

- максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства данной зоны составляет 80%.

2. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 15 метров до отметки конька наиболее высокой части этих объектов капитального строительства.
3. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее: 3 м - до стены жилого дома; 1 м - до хозяйственных построек; 4 м - до построек для содержания скота и птицы; допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

4. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков должны составлять не менее 25% от площади территории квартала (в площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей площади участка).
5. Объекты капитального строительства, отнесенные к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, могут быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота ограждения должна быть не более 2 метров до наиболее высокой части ограждения.
Ж.3.
ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МНОГОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ В 4-6 ЭТАЖЕЙ

Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов средней плотности застройки с полным набором услуг местного значения, отдельными объектами общесельского значения с преимущественным размещением многоквартирных жилых домов от 4 до 6 этажей.

Основные виды разрешенного использования:

1. многоквартирные жилые дома в 4-6 этажей;

2. детские дошкольные учреждения общего типа и специализированные;

3. общеобразовательные и специализированные школы;

4. внешкольные учреждения;

5. продовольственные магазины;

6. непродовольственные магазины;

Условно разрешенные виды использования:

1. многоквартирные дома выше 6 этажей;

2. профессионально-технические, средние специальные и высшие учебные заведения;

3. учреждения культуры и искусства (клубы, кинотеатры, театры, концертные залы, цирки, лектории и иные подобные объекты);

4. предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты);

5. предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

6. торговые комплексы и центры;
7. отделения связи;

8. отделения банков, осуществляющие прием коммунальных платежей;

9. амбулаторно-поликлинические учреждения;

10. аптеки;

11. гостиницы и иные объекты временного проживания (мотели, отели) не более 3-5 этажей;

12. библиотеки, архивы;

13. музеи, выставки;

14. крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

15. бани, банно-оздоровительные комплексы;

16. административно-управленческие учреждения;

17. офисы, конторы организаций различных форм собственности;

18. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

19. культовые сооружения;

20. площадки для выгула собак;

21. гаражи;

22. открытые стоянки для хранения легковых автомобилей;

23. автозаправочные станции, объекты автосервиса;

24. сооружения связи, радиовещания и телевидения;

25. рынки;

26. торговые павильоны и киоски.


Вспомогательные виды разрешенного использования:
1. крытые плавательные бассейны на земельном участке детского дошкольного учреждения общего типа или специализированные;

2. крытые плавательные бассейны на земельном участке общеобразовательных или специализированных школ;

3. открытые спортивно-физкультурные сооружения;

4. детские игровые площадки;

5. элементы благоустройства;

6. встроенно-пристроенный или подземный гараж на земельном участке многоквартирного дома, общественного или административно-управленческого здания;

7. место парковки на земельном участке многоквартирного дома, административно-управленческого, офисного здания, объекта медицинского назначения;

8. временные гаражи для маломобильных групп населения;

9. отделение связи на первом, цокольном этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;

10. отделения банков, осуществляющие прием коммунальных платежей на первом, цокольном этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;
11. аптека на первом, цокольном этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;

12. предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, мастерские по ремонту бытовых машин и приборов нормируемой площадью до 100 м2, мастерские по ремонту обуви нормируемой площадью до 100 м2, парикмахерские, мастерские по ремонту часов нормируемой площадью до 100 м2) на первом, цокольном этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;

13. продовольственные магазины на первом, цокольном этаже или в пристройке к многоквартирному дому, общественному или административно-управленческому зданию (кроме магазинов суммарной торговой площадью более 1000 м2 и специализированных рыбных и овощных магазинов);

14. непродовольственные магазины на первом, цокольном этаже или в пристройке к многоквартирному дому, общественному или административно-управленческому зданию (кроме специализированных магазинов, строительных, москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может привести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки, магазинов с наличием в них взрывопожароопасных веществ и материалов);

15. предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты с числом мест не более 50) на первом, цокольном этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;

16. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы на первом этаже при наличии отдельного входа или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию.

Предельные размеры земельных участков в зоне Ж.3.

1. Предельные размеры земельных участков в зоне Ж.3. принимаются в расчете на 1000 чел.: 
· при средней этажности жилой застройки 3 этажа - 10 га для застройки без земельных участков; 
· при средней этажности жилой застройки 3 этажа - 20 га для застройки с земельными участками;
· при средней этажности жилой застройки от 4 до 6 этажей - 8 га. 
2. Для объектов иного назначения - в соответствии с документацией по планировке территории.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Ж.3.

1. Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами жилищного строительства - 70%,
- максимальный процент застройки земельного участка образовательными учреждениями - 25%,

- максимальный процент застройки земельного участка гаражами - 60%;

- максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства данной зоны составляет 60%.

2. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 6 этажей.

3. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

4. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий должны быть не менее 5 м.

5. Минимальные расстояния между длинными сторонами жилых зданий высотой 3 этажа должны быть не менее 15 м, а высотой 4 этажа и более - не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м (в условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности).

6. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков должны составлять не менее 25% от площади территории квартала (в площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей площади участка).

7. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражных комплексов должна быть не более трех этажей.
8. Объекты капитального строительства, отнесенные к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, могут быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота ограждения должна быть не более 1,5-1,8 метров до наиболее высокой части ограждения.
Общественно-деловые зоны:
ОД.
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА 
Общественно-деловая зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территории с целью размещения административных, коммерческих, физкультурно-оздоровительных, культурных и иных учреждений.

Основные виды разрешенного использования:

1. административно-управленческие учреждения;

2. офисы, конторы организаций различных форм собственности;
3. суды;

4. прокуратура;

5. нотариальные конторы;
6. юридические консультации;
7. профессионально-технические, средние, специальные и высшие учебные заведения;
8. отделения банков, осуществляющих прием коммунальных платежей;

9. аптеки;

10. кредитно-финансовые учреждения;

11. учреждения культуры и искусства (клубы, кинотеатры, театры, концертные залы, цирки, лектории, танцевальные залы, бильярдные заведения и иные подобные объекты);

12. центры общения и досуговых занятий многоцелевого и специализированного назначения;

13. компьютерные центры;

14. интернет-кафе;

15. предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

16. гостиницы и иные объекты временного проживания;

17. библиотеки, архивы;

18. музеи, выставочные залы;

19. бани, банно-оздоровительные комплексы;

20. комбинаты бытового обслуживания населения;

21. торговые павильоны и киоски;

22. продовольственные магазины;

23. непродовольственные магазины;

24. торговые комплексы и центры;

25. амбулаторно-поликлинические учреждения;

26. фельдшерско-акушерские пункты;

27. крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

28. культовые сооружения;

29. рынки;

30. объекты бытового и косметологического обслуживания (фотоателье, парикмахерские, салоны красоты в т.ч. с помещениями для оздоровительных процедур).

Условно разрешенные виды использования:

1. объекты жилищного строительства;

2. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

3. общественные туалеты;

4. гаражи;

5. автозаправочные станции, объекты автосервиса.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. офисы, конторы на 1-м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию;

2. отделения связи на 1-м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию;

3. отделения банка на 1-м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию;

4. нотариальные конторы, юридические консультации на 1-м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию;

5. мастерские по изготовлению поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов) на 1-м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию;

6. библиотеки, архивы на 1-м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию;

7. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы на 1-м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию;

8. продовольственные магазины на 1–м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию;

9. непродовольственные магазины на 1–м этаже или в пристройке к административному или жилому зданию;

10. встроенный, пристроенный или подземный гараж на земельном участке административного или жилого здания;

11. элементы благоустройства;

12. места парковки легковых автомобилей.
Предельные размеры земельных участков в зоне ОД устанавливаются в соответствии с таблицей 1.

Таблица 1
	Учреждения, предприятия
	Размеры земельных участков
	Примечания

	1
	2
	3

	Учреждения народного образования

	Детские дошкольные учреждения 
	При вместимости яслей-садов, на 1 место: 
до 100 мест – 40 м2, 
св. 100 – 35 м2; 
в комплексе яслей-садов св. 500 мест – 30 м2. 
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 25 % – в условиях реконструкции; на 15 % – при размещении на рельефе с уклоном более 20 %. 
	Площадь групповой площадки для детей ясельного возраста следует принимать 7,5 м2 на 1 место. Игровые площадки для детей дошкольного возраста допускается размещать за пределами участка детских дошкольных учреждений общего типа. 

	Общеобразовательные школы 
	При вместимости общеобразовательной школы, учащихся*: 

св. 40 до 400 - 50 м2 на 1 учащегося 
св. 400 до 500 - 60 м2 

св. 500 до 600 - 50 м2 

св. 600 до 800 - 40 м2
св. 800 до 1100 - 33 м2
св. 1100 до 1500 - 21 м2
св. 1500 до 2000 - 17 м2
св. 2000 - 16 м2

	Размеры земельных участков школ могут быть:

на 20 % – в условиях реконструкции. Спортивная зона школы может быть объединена с физкультурно-оздоровительным комплексом микрорайона

* При наполняемости классов 40 учащимися с учетом площади спортивной зоны и здания школы. 

	Школы-интернаты
	При вместимости общеобразовательной школы-интерната, учащихся: 
св. 200 до 300 - 70 м2 на 1 учащегося 

св. 300 до 500 - 65 м2
500 и более - 45 м2
	При размещении на земельном участке школы здания интерната (спального корпуса) площадь земельного участка следует увеличивать на 0,2 га.

	Межшкольный учебно-производственный комбинат *
	Размеры земельных участков межшкольных учебно-производственных комбинатов рекомендуется принимать не менее 2 га, при устройстве автополигона или трактородрома – 3 га
	Авто- трактородром следует размещать вне жилой территории

* В городах межшкольные учебно-производственные комбинаты и внешкольные учреждения размещаются на жилой территории с учетом транспортной доступности не более 30 мин. 

	Средние специальные и профессионально- технические учебные заведения 
	При вместимости профессионально-технических училищ и средних специальных учебных заведений, учащихся: 
до 300 - 75 м2 на 1 учащегося 
св. 300 до 900 - 50–65 м2
св. 900 до 1600 - 30–40 м2
При кооперировании учебных заведений и создании учебных центров размеры земельных участков рекомендуется уменьшать в зависимости от вместимости учебных центров, учащихся: 
от 1500 до 2000 на 10%

св. 2000 до 3000 на 20%

св. 3000  на 30%
	Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 30 % – для учебных заведений гуманитарного профиля; увеличены на 50 % – для учебных заведений сельскохозяйственного профиля, размещаемых в сельских поселениях. 

Размеры жилой зоны, учебных и вспомогательных хозяйств, 

полигонов и авто- тракторо-дромов в указанные размеры не входят.



	Высшие учебные заведения
	Зоны высших учебных заведений (учебная зона) на 1 тыс. студентов, га: 
университеты, вузы технические – 4-7; 
сельскохозяйственные – 5-7; медицинские, фармацевтические – 3-5; 
экономические, педагогические, культуры, искусства, архитектуры – 2-4; 
институты повышения квалификации и заочные вузы – соответственно их профилю с коэффициентом – 0,5; специализированная зона – по заданию на проектирование; 
спортивная зона – 1-2; 
зона студенческих общежитий – 1,5-3. 
	Размер земельного участка вуза может быть уменьшен на 40 % в условиях реконструкции. При кооперированном размещении нескольких вузов на одном участке суммарную территорию земельных участков учебных заведений рекомендуется сокращать на 20%.

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	Магазины 
	Торговые центры местного значения с числом обслуживаемого населения, тыс. чел.: 

от 4 до 6 - 0,4–0,6 га на объект 

св. 6 до 10 - 0,6–0,8 га

св.10 до 15 0,8–1,1 га 
св.15 до 20 1,1–1,3 га 

Торговые центры малых городов и сельских поселений с числом жителей, тыс.чел.:

до 1 - 0,1–0,2 га на объект

св. 1 до 3 - 0,2–0,4 га

св. 3 до 4 - 0,4–0,6 га

св. 5 до 6 - 0,6–1,0 га

св. 7 до 10 - 1,0–1,2 га
	

	Предприятия торговли
	до 250 - 0,08 га на 100 м2 торговой площади 

св. 250 до 650 - 0,08–0,06 га 

св. 650 до 1500 - 0,06–0,04 га

св. 1500 до 3500 - 0,04–0,02 га

св. 3500 - 0,02 га
	

	Рыночные комплексы
	От 7 до 14 м2 на 1 м2 торговой площади рыночного комплекса в зависимости от вместимости: 

14 м2 – при торговой площади до 600 м2 

7 м2 – св. 3000 м2 
	

	Предприятия общественного питания
	При числе мест, га на 100 мест: 

до 50 0,2–0,25 га

св. 50 до 150 - 0,2–0,15 га

св.150 - 0,1 га
	

	Предприятия коммунально-бытового обслуживания

	Предприятия бытового обслуживания
	На 10 рабочих мест для предприятий мощностью, рабочих мест: 

10–50 мест - 0,1–0,2 га 

50–150 мест - 0,05–0,08 га 

св. 150 мест - 0,03–0,04 га
	

	Производственные предприятия централизованного выполнения заказов
	0,52–1,2 га на объект
	

	Прачечные
	0,1–0,2 га на объект
	

	Фабрики-прачечные
	0,5–1,0 га на объект
	

	Химчистки самообслуживания
	0,1–0,2 га на объект
	

	Фабрики-химчистки
	0,5–1,0 га на объект
	

	Бани
	0,2–0,4 га на объект
	

	Организации и учреждения управления, проектные организации, 
кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	Отделения связи микрорайона, жилого района
	Для обслуживаемого населения, групп: IV–V (до 9 тыс. чел.) - 0,07–0,08 га

III–IV (9–18 тыс. чел.) - 0,09–0,1 га

II–III (20-25 тыс. чел.)  - 0,11–0,12 га
	

	Отделения связи поселка, сельского поселения
	Для обслуживаемого населения групп: 

V–VI (0,5–2 тыс. чел.) - 0,3–0,35 га
III–IV (2–6 тыс. чел.) - 0,4–0,45 га
	

	Отделения банков
	0,2 га на объект при 2 операционных кассах 

0,5 га на объект при 7 операционных кассах
	

	Отделения и филиалы сберегательного банка
	0,05 га на объект  при 3 операционных местах

 0,4 га на объект  при 20 операционных местах 
	

	Организации и учреждения управления
	В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника: 

44–18,5 м2 при этажности 3–5 
	

	Городские, районные органы власти
	В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:  

54–30 м2 при этажности 3–5 
	

	Поселковые и сельские органы власти
	В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника:  

60–40 м2при этажности 2–3
	

	Проектные организации и конструкторские бюро
	В зависимости от этажности здания, м2 на 1 сотрудника: 

30–15 м2 при этажности 2–5 
	

	Районные (городские народные суды)
	0,15 га на объект – при 1 судье 

0,4 га - при 5 судьях 

0,3 га - при 10 членах суда 

0,5 га - при 25 членах суда
	

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

	Жилищно-эксплуатационные организации микрорайона
	0,3 га на объект 
	

	Жилищно-эксплуатационные организации жилого района
	1,0 га на объект 
	

	Пункт приема вторичного сырья
	0,01 га на объект 
	

	Гостиницы
	При числе мест гостиницы, м2 на 1 место: 

от 25 до 100–55 м2
св. 100 до 500–30 м2
	


Примечания:

1. Для объектов не указанных в таблице, размер земельного участка определяется по заданию на проектирование.

2. Данные приведены в соответствии с приложением Ж к СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОД.

1. Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 80%;
- максимальный процент застройки земельного участка образовательными учреждениями - 25%.
2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – до 5-ти этажей.

3. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

4. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м.

Производственные зоны:
П.1. КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА 
Коммунально-складская зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий с целью размещения специализированных складов, товарных баз, предприятий коммунального и транспортного обслуживания населения.

Основные виды разрешенного использования:
1. общетоварные склады;

2. специализированные склады;

3. производственные базы жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб;

4. мастерские по изготовлению поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов);

5. открытые стоянки для хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

6. автобусные, парки до 300 машин;

7. парки грузового автомобильного транспорта до 300 машин;

8. таксопарки;

9. гаражи;

10. автозаправочные станции;

11. авторемонтные предприятия с количеством постов не более 10;

12. издательства и редакционные офисы с типографиями;

13. офисы, конторы организаций различных форм собственности;

14. научные, проектные и конструкторские организации за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий;
15. пункт наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением;
16. питомники растений для озеленения территорий общего пользования, промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

17. кредитно-финансовые учреждения;

18. отделения связи;

19. отделения банков, осуществляющие прием коммунальных платежей;

20. магазины оптовой торговли;

21. рынки;

22. предприятия бытового обслуживания.

Условно разрешенные виды использования:
1. спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий;

2. продовольственные магазины;

3. непродовольственные магазины;

4. торговые павильоны и киоски;

5. предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

6. культовые сооружения;

7. аптеки;

8. ветеринарные лечебницы;

9. предприятия и производства III-V класса опасности;

10. следственные изоляторы;

11. объекты оборонного назначения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. офисы, конторы на 1-м этаже или в пристройке к основному объекту;

2. отделения связи на 1-м этаже или в пристройке к основному объекту;

3. отделения банков, осуществляющие прием коммунальных платежей на 1-м этаже или в пристройке к основному объекту;

4. нотариальные конторы, юридические консультации на 1-м этаже или в пристройке к основному объекту;

5. научные, проектные и конструкторские организации на 1-м этаже или в пристройке к основному объекту;

6. мастерские по изготовлению поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов) на 1-м этаже или в пристройке к основному объекту;

7. библиотеки, архивы на 1-м этаже или в пристройке к основному объекту;

8. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы на 1-м этаже или в пристройке к основному объекту;

9. продовольственные магазины на 1–м этаже или в пристройке к основному объекту;

10. непродовольственные магазины на 1–м этаже или в пристройке к основному объекту;

11. встроенный, пристроенный или подземный гараж на земельном участке основного объекта;

12. элементы благоустройства;

13. общественные туалеты;

14. места парковки легковых автомобилей.

Предельные размеры земельных участков в зоне П.1
Нормативный размер участка предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок коммунально-складских предприятий (в %) в соответствии с рекомендуемыми предельными параметрами разрешенного строительства для зоны П.1. 
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны П.1.

1. Коэффициент застройки земельного участка (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка коммунальными объектами (производство, передача и распределение электроэнергии, газа, пара и горячей воды; сбор, очистка и распределение воды; удаление сточных вод и отходов) данной зоны составляет 60%;

- максимальный процент застройки земельного участка складскими объектами - 60%;

- максимальный процент застройки земельного участка объектами транспорта - 40%;

- максимальный процент застройки земельного участка гаражными комплексами - 70%;

- максимальный процент застройки земельного участка объектами оптовой торговли - 60%.

2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

3. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м.

4. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка –  до 5-ти этажей.
5. Максимальный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15% площади предприятия.

П.2.
ЗОНА ПРОИЗВОДСВЕННЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ III - V КЛАССОВ ОПАСНОСТИ

Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется производственная деятельность.

Основные виды разрешенного использования:

1. промышленные предприятия III - V классов опасности;
2. металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и производства III - V классов опасности;
3. производства строительной промышленности III - V классов опасности;

4. производства по обработке древесины III - V классов опасности;

5. текстильные производства и производства легкой промышленности III - V классов

опасности;

6. производства по обработке животных продуктов III - V классов опасности;
7. офисы, конторы организаций различных форм собственности;

8. научные, проектные и конструкторские организации за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий;

9. питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

10. производственные базы жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб;

11. издательства и редакционные офисы с типографиями;

12. склады;

13. открытые стоянки для хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

14. автобусные, парки;

15. парки грузового автомобильного транспорта;

16. таксопарки;

17. гаражи;

18. автозаправочные станции, объекты автосервиса.

Условно разрешенные виды использования:

1. непродовольственные магазины;

2. продовольственные магазины;

3. торговые павильоны и киоски;

4. культовые сооружения;

Вспомогательные виды разрешенного использования:
1. административные и бытовые помещения, офисы и конторы на 1-м этаже или в пристройке к основному объекту;

2. встроенно-пристроенный или подземный гараж на земельном участке основного объекта;

3. склады встроено-пристроенные или отдельно стоящие на земельном участке основного объекта;

4. предприятия общественного питания, связанные с обслуживанием предприятия, на земельном участке производственного здания;

5. крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения, спортивные площадки для работников предприятий;

6. элементы благоустройства;

7. места парковки легковых автомобилей.
Предельные размеры земельных участков в зоне П.2.

Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок производственных предприятий (в %) в соответствии с рекомендуемыми предельными параметрами разрешенного строительства для зоны П.2.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны П.2.

1. Коэффициент застройки земельного участка (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) объектами капитального строительства данной зоны приведен в таблице 3.

Таблица 3

	Отрасль производства, предприятия (производства)
	Минимальная плотность застройки, %

	1
	2

	Химическая промышленность
	28-50

	Энергетика
	21-38

	Автопром
	50-55

	Целлюлозно-бумажные производства
	35-40

	Нефтепереработка
	32-55

	Газовая промышленность
	25-45

	Электротехнические производства
	45-85

	Радиотехнические производства
	50-60

	Химико-фармацевтические производства
	32-40

	Местная промышленность
	52-74

	Металлургия
	25-50

	Цветная металлургия
	38-45

	Машиностроение
	50-52

	Химическое машиностроение
	50-55

	Станкостроение
	50-60

	Приборостроение
	30-55

	Сельскохозяйственного машиностроения
	52-56

	Строительно-дорожное машиностроение
	50-63

	Производство оборудования
	55-57

	Производство строительных материалов
	27-63

	Лесная промышленность
	20-53

	Текстильные производства
	45-60

	Легкая промышленность
	27-60

	Пищевая промышленность
	33-55

	Молочная промышленность
	36-45

	Заготовки
	40-42

	Издательская деятельность
	50

	Услуги по обслуживанию и ремонту транспортных средств
	27-65

	Автобусные, парки
	50-60

	Парки грузового автомобильного транспорта
	45-50

	Таксопарки
	52-58

	Гаражи
	50-70

	Станции технического обслуживания автомобилей
	20-40

	Автозаправочные станции
	13-16

	Ремонт техники
	35-60

	Предприятия по поставкам продукции 
	40

	Предприятия по поставкам металлопродукции 
	35

	Водное хозяйство
	50


Примечания:

1. Для объектов не указанных в таблице, размер земельного участка определяется по заданию на проектирование.

2. Данные приведены в соответствии с приложением В к СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий».

2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

3. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м.

4. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка –  до 5-ти этажей.

5. Площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Максимальный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15% площади предприятия.

Рекреационные зоны:
Р.1. ЗОНА ПРИРОДНОГО ЛАНДШАФТА

Зона природного ландшафта выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения.

Основные виды разрешенного использования:

1. лесопарки, лугопарки;

Условно разрешенные виды использования:

1. детские оздоровительные учреждения;

2. лагеря и базы отдыха;

3. тренировочные базы, спортивные школы;

4. интернаты, приюты для детей и подростков;

5. интернаты для престарелых;

6. крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

7. открытые спортивно-физкультурные сооружения;

8. прокат игрового и спортивного инвентаря;

9. аттракционы;

10. места для кемпингов;

11. торговые павильоны и киоски;

12. некапитальные строения предприятий общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

13. культовые сооружения;

14. общественные туалеты;

15. автозаправочные станции, объекты автосервиса;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. элементы дизайна, скульптурные композиции;

2. элементы благоустройства;

3. места парковки для легковых автомобилей на земельном участке основного объекта;

4. отдельно стоящие туалеты на земельном участке основного объекта.

Предельные размеры земельных участков зоны Р.1.
Суммарная площадь озелененных территорий общего пользования – парков, лесопарков, садов, скверов, бульваров и др. должна быть не менее 10 м2/чел.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р.1.

1. Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 7%.

2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

3. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м.
4. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка –  до 3-х этажей.

Р.2.
ЗОНА ОБЪЕКТОВ СПОРТИВНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территории с целью размещения объектов физкультурно-оздоровительного назначения.
Основные виды разрешенного использования:

1. физкультурно- оздоровительные сооружения;

2. спортивные площадки;

3. спортивные комплексы;

4. стадионы.
Условно разрешенные виды использования:

1. предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

2. торговые павильоны и киоски.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. детские игровые площадки

2. элементы дизайна, скульптурные композиции;

3. элементы благоустройства;

4. места парковки для легковых автомобилей на земельном участке основного объекта;

5. отдельно стоящие туалеты на земельном участке основного объекта.

Предельные размеры земельных участков зоны Р.2.
Размеры территорий физкультурно-спортивных сооружений следует принимать из расчета 1950 м2 га на 1000 человек. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р.2.

1. Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 25%.

2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.
3. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 12 метров от планировочной отметки земли.
Зоны сельскохозяйственного использования:

СХ. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Зона сельскохозяйственного использования выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для организации сельскохозяйственного производства.

Основные виды разрешенного использования:

1. пашни;

2. многолетние насаждения;

3. пастбища;

4. сенокосы;

5. садоводство, огородничество;

6. объекты дачного строительства;

7. ведение личного подсобного хозяйства;
8. хозяйственные постройки и строения для содержания домашних животных;

9. скотоводческие и птицеводческие фермы и комплексы;

10. зверофермы;

11. питомники;

12. овощехранилища;

13. зернохранилища;

14. объекты, связанные с обработкой сельскохозяйственного сырья для хранения;

15. конюшни;

16. теплицы, парники;

17. парки сельхозтехники;

18. склады удобрений;

19. сооружения для заготовки и складирования сельскохозяйственного сырья;

20. иные объекты сельскохозяйственного назначения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. инженерные коммуникации;

2. внутрихозяйственные дороги;

3. лесозащитные полосы;

4. пруды;

5. вспомогательные хозяйственные и бытовые постройки и строения.

Предельные размеры земельных участков в зоне СХ.

1. Для ведения садоводства:

- минимальный размер земельного участка - 0,06 га;

- максимальный размер земельного участка – 0,15 га.

2. Для ведения огородничества:

- минимальный размер земельного участка - 0,01 га;
- максимальный размер земельного участка – 0,15 га.
3. Для дачного строительства:

- минимальный размер земельного участка - 0,10 га;

- максимальный размер земельного участка – 0,30 га.
- максимальный размер земельного участка – 50,0 га.
4. Нормативный размер участка сельскохозяйственного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок производственных предприятий (в %) в соответствии с рекомендуемыми предельными параметрами разрешенного строительства для зоны СХ.
5. Для объектов иного назначения - в соответствии с документацией по планировке территории.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны СХ.

1. Минимальный коэффициент застройки земельного участка (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) объектами капитального строительства данной зоны составляет:
Таблица 4

	Предприятия (производства)
	Минимальная плотность застройки, %

	1
	2

	Крупного рогатого скота  
	38-55

	Свиноводческие  
	35-50

	Овцеводческие  
	45-60

	Козоводческие  
	55-59

	Коневодческие  
	39-42

	Птицеводческие  
	25-33

	Звероводческие и кролиководческие  
	22-45

	Тепличные  
	42-60

	Предприятия по ремонту сельскохозяйственной техники  
	25-38

	Предприятия по переработке или хранению сельскохозяйственной продукции  
	50

	Предприятия комбикормовые  
	27

	Предприятия по хранению семян и зерна  
	28

	Предприятия по обработке продовольственного и фуражного зерна  
	30


Примечания:

1. Для объектов не указанных в таблице, размер земельного участка определяется по заданию на проектирование.

2. Данные приведены в соответствии с приложением В к СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий».

2. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

3. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м.
4. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка –  до 5-ти этажей.

5. Площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее 15% площади сельскохозяйственных предприятий, а при плотности застройки более 50% – не менее 10%.
Зоны особо охраняемых территорий:


ИК. ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНАЯ ЗОНА
Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий выявленных объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим которых регулируется земельным законодательством Российской Федерации и федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.

Границы зон охраны объекта культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.

Данные виды разрешенного использования объектов недвижимости, расположенные в историко-культурной зоне, устанавливаются в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту недвижимости органами охраны объектов культурного наследия. Указанный градостроительный регламент действует до утверждения в установленном порядке проектов зон охраны объектов культурного наследия.
Условно разрешенные виды использования:

1. объекты индивидуального жилищного строительства;

2. жилые дома блокированной застройки;

3. многоквартирные жилые дома;

4. общежития, связанные с производством и образованием;

5. детские дошкольные учреждения;

6. общеобразовательные и специализированные школы;

7. внешкольные учреждения;

8. профессионально-технические, средние, специальные и высшие учебные  заведения;

9. крытые плавательные бассейны на земельном участке дошкольных учреждений общего типа или специализированных;

10. крытые плавательные бассейны на земельном участке общеобразовательных или специализированных школ;

11. детские игровые площадки;

12. элементы благоустройства;

13. крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

14. предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

15. предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты);

16. учреждения культуры и искусства (клубы, кинотеатры, театры, концертные залы, цирки, лектории и иные подобные объекты);

17. отделения связи;

18. отделения банков, осуществляющие прием коммунальных платежей;

19. продовольственные магазины;

20. непродовольственные магазины;

21. рынки;

22. торговые павильоны и киоски;

23. гостиницы, мотели;

24. библиотеки, архивы;

25. музеи, выставки;

26. амбулаторно-поликлинические учреждения;

27. аптеки;

28. станции скорой медицинской помощи;

29. стационары;

30. больничные комплексы;

31. госпитали общего типа и специализированные;

32. интернаты для престарелых;

33. интернаты, приюты для детей и подростков;

34. профилактории, санатории, дома отдыха;

35. административно-управленческие учреждения;

36. офисы, конторы организаций различных форм собственности;

37. кредитно-финансовые учреждения;

38. суды;

39. прокуратура;

40. нотариальные конторы;

41. ОВД;

42. ГИБДД;

43. военные комиссариаты;

44. юридические консультации;

45. следственные изоляторы;

46. научные, проектные и конструкторские организации за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий;

47. мастерские по изготовлению поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов);

48. бани, банно-оздоровительные комплексы;

49. места парковки на земельном участке многоквартирного дома;

50. места парковки легковых автомобилей;

51. встроенные или отдельностоящие гаражи, открытые стоянки без технического обслуживания  на 1-2 легковые машины на земельном участке одноквартирного или блокированного жилого дома;

52. встроенный, пристроенный или подземный гараж на земельном участке административного или жилого здания;

53. временные гаражи для маломобильных групп населения;

54. открытые стоянки для хранения легковых автомобилей;

55. гаражи;

56. автозаправочные станции, объекты автосервиса;

57. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

58. садоводство, огородничество на земельном участке одноквартирного, блокированного жилого дома;

59. теплицы, парники на земельном участке одноквартирного, блокированного жилого дома;

60. хозяйственные постройки и строения для содержания мелких домашних животных (кроликов, коз, и т.д.) и птицы на земельном участке одноквартирного, блокированного жилого дома;

61. сооружения речного транспорта;

62. культовые сооружения;

63. сооружения связи, радиовещания и телевидения;

64. индивидуальные бани на земельном участке одноквартирного жилого дома;

65. ветлечебницы, ветлаборатории;

66. общественные туалеты;

67. площадки для выгула собак;

68. площадки для мусоросборников.
69. личное подсобное хозяйство
Статья 30. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

На территории муниципального образования Прогресского сельского поселения установлены следующие зоны с особыми условиями использования территорий, применительно к которым градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации:
1. прибрежная защитная полоса;
2. водоохранная зона;
3. санитарно-защитная зона;
4. охранная зона линий электропередачи.
1. Прибрежная защитная полоса.
В соответствии с частью 17 ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах прибрежной защитной полосы запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие».

5) распашка земель; 

6) размещение отвалов размываемых грунтов; 

7) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

2. Водоохранная зона.
В соответствии с частью 15 ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
3. Санитарно-защитная зона.

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, утвержденным Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации «О введении в действие СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03», от 25 сентября 2007 г. N 74 зарегистрированным в Минюсте Российской Федерации 25 января 2008 г. N 10995 , в санитарно-защитной зоне не допускается размещать: 

жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

4. Охранная зона линий электропередачи.

В  соответствии с Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 160 от 24 февраля 2009 года, в охранных зонах линий электропередачи напряжением свыше 1000 вольт, запрещается:
-  складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

-  размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-  использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-  бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

-  осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

 В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

- строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

- горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

-  посадка и вырубка деревьев и кустарников;

- дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

-  проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

- проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-  земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

- полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-  полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).
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